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Neubau einer Kindertageseinrichtungund Bau von Wohnungen auf
den Gemeindegrundstiicken Fist.Nr. 2430 und 2431 im Baugebiet
"Hanfacker" in Rettersburg

Durch den regen Zuzug von Familien in freie Bestandsgebaude und die sukzessive Aufsied-
lung der Neubaugebiete ist die Bevolkerung in Berglen seit dem Jahr 2011 von 5.913 Ein-
wohnern auf aktuell 6.277 Einwohner angestiegen. Dieser stetige Zuwachs bringt auch einen
Bedarf an zusatzlichen Betreuungsplatzen fur Kinder bis zu sechs Jahren mit sich. Die ortli-
che Bedarfsplanung flr Kinderbetreuungseinrichtungen sieht vor diesem Hintergrund ab dem
Jahr 2020 einen entsprechenden Mehrbedarf vor. In der Sitzung des Gemeinderates am

10.07.2018 wird die Verwaltung uber die aktuellen Zahlen informieren.

Bereits im Vorfeld der Planung des Baugebietes ,Hanfacker” hat sich die Verwaltung intensi-
ve Gedanken Uber die Weiterentwicklung der Kinderbetreuung in der Gemeinde gemacht. In
diesem Zusammenhang ist man davon ausgegangen, dass die raumlich beengte Einrichtung
im Auwiesenweg in Rettersburg altersbedingt und aufgrund des baulichen Zustandes des
Gebaudes nicht erhalten werden soll. Da nach Auffassung der Verwaltung in Rettersburg
aber weiterhin ein Kitastandort erhalten bleiben soll, wurde im Rahmen der Entwicklung des
Baugebietes ,Hanfacker“ eine Flache fiur den Neubau einer Kindertageseinrichtung reser-
viert. Bei der Aufstellung des stadtebaulichen Leitbildes und des darauf aufbauenden Be-
bauungsplanes waren sich der Gemeinderat, die Stadtplaner und die Verwaltung darlber
einig, den Standort dieser Einrichtung mit angrenzendem Quartiersplatz nicht an den neuen
Ortsrand im nordlichen oder 6stlichen Bereich des Baugebietes zu legen. Es wurde vielmehr
ein zentraler Bereich in der Nahe des Gebietseingangs zwischen den beiden im Nordosten
bzw. Sudwesten entstehenden Baufeldern als besonders geeignet definiert. Um einen Ge-
bietsmittelpunkt zu schaffen, der sich sowohl gestalterisch von der geplanten Wohnbebau-
ung absetzt, als auch durch groliere Freirdume gepragt wird und zudem optimal angebunden
ist, sollte nach dem beschlossenen Konzept die neue Kindertageseinrichtung auf dem
Grundstuck Flst.Nr. 2430, welches einen Messgehalt von 2.387 m? aufweist, zur Ausfuhrung
kommen. Der Bebauungsplan ,Hanfacker sieht hier eine entsprechende ,Flache fir den
Gemeinbedarf* vor. Im Umfeld dieses Standorts sind erstmals in finf Mehrfamilienwohnge-

bauden Wohnungen in einem Neubaugebiet der Gemeinde Berglen geplant.

Die Kreisbaugesellschaft Waiblingen mbH (KBG), eine Tochtergesellschaft des Landkreises,



beabsichtigt angesichts des allseits beklagten Mangels an bezahlbarem Mietwohnraum sich
weiterhin im Rems-Murr-Kreis verstarkt in den sozialen Wohnungsbau einzubringen. Zu-
gleich haben alle Stadte und Gemeinden weiteren Bedarf an Betreuungseinrichtungen. In
mehreren Kommunen des Rems-Murr-Kreises sind daraus Kooperationsprojekte entstanden,
bei denen Gemeinde und KBG ihre jeweilige Zielsetzung gemeinsam umsetzen. Fur die
Gemeinde Berglen wird, wie in den Umlandkommunen, gleichzeitig auch ein Bedarf an be-
zahlbarem Wohnraum festgestellt. Das Angebot an Mietwohnungen ist aufgrund der dorf-
lichen Struktur der Gemeinde und der sich hieraus ergebenden vorherrschenden Bautypolo-
gie des freistehenden Einfamilienwohngebdudes nur sehr gering. Altere Menschen, die ihre
teilweise zu groflien Wohnhauser aufgeben wollen, kleinere Haushalte oder finanziell schwa-
che Personen finden in der Gemeinde zudem kaum bedarfsgerechte Wohnungsangebote.
Aus dieser Bedarfslage hat sich die Uberlegung ergeben, auch in Berglen mit der KBG ein
Kooperationsprojekt zu entwickeln, welches beispielsweise mit grokem Erfolg in Pluderhau-

sen und Urbach umgesetzt wurde.

Um sich einen Eindruck uber die bauliche Umsetzung sowie die stadtebauliche Einfugung
eines Kombinationsbaus aus Kinderbetreuungseinrichtung und integrierter Wohnnutzung zu
verschaffen, haben Mitglieder der Fraktionen des Gemeinderates zusammen mit Vertretern
der Verwaltung und den Einrichtungsleitungen am 13.04.2018 die beiden Referenzprojekte
in Pliderhausen und in Urbach besichtigt. Fir alle Beteiligten war zudem von besonderer
Bedeutung, nahere Informationen Uber die Erfahrungen im Betrieb und Uber die eventuell
auftretenden alltaglichen Probleme zu erhalten, welche sich durch die Koexistenz der zu-
nachst kontrar erscheinenden Nutzungen ergeben. In den Gesprachen mit den dort beschaf-
tigten Mitarbeiterinnen der Kitas sowie einer Bewohnerin der in Urbach direkt Gber der Ein-
richtung liegenden Wohnung zeigte sich, dass die beiden Nutzungsformen dennoch in einem
Gebaude storungsfrei nebeneinander moglich sind. Es wurde in beiden Einrichtungen Uber-
einstimmend von einem guten Miteinander berichtet. Besonders fur altere und allleinstehen-
de Bewohner bringen die sozialen Kontakte mit den Kindern eine gewtinschte Abwechslung
in ihren Alltag.

FiUr die Verwaltung ware dieses Projekt unter gewissen Rahmenbedingungen eine gute Al-
ternative zu dem ursprunglich beabsichtigten klassischen Neubau der Kindertageseinrich-
tung. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Vorbehalte gegen die Errichtung eines
mehrgeschossigen Gebaudes, da nach dem Bebauungsplan im Umfeld funf weitere groRere
Wohnhauser entstehen sollen. Zudem bestinde in diesem Zusammenhang die Chance auch
das angrenzende Grundstick Nr. 2431 (Messgehalt 1.795 m?), auf welchem die Errichtung
von Wohnungen ebenfalls mdglich ist, mit einzubeziehen und damit eine stadtebaulich gut



aufeinander abgestimmte Bebauung des gesamten Areals zu erreichen.

Die Verwaltung wirde nun gerne in weitergehende Gesprache mit der KBG eintreten, um die

Voraus

setzungen fir die Umsetzung eines Kombinationsbaus im Neubaugebiet ,Hanfacker*

zu klaren. In diesen Gesprachen soll neben der vertraglichen Seite auch das Raumpro-

gramm

, das Investitionsvolumen und die zeitliche Abwicklung sowie die Details des Woh-

nungsbaus mit den Vertretern der KBG besprochen werden.

Verteiler:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stimmt der Umsetzung eines Kombinationsbaus mit Kinderta-
geseinrichtung und sozialgeforderten Wohnungen im Baugebiet ,,Hanfacker® in
Rettersburg grundsatzlich zu. Das Gemeindegrundstiick Filst.Nr. 2430 wird fur
dieses Projekt zur Verfiigung gestelit.

Vor einer abschlieBenden Entscheidung durch den Gemeinderat sind vom Vor-
sitzenden zunachst die konkreten Vertragsmodalitdten, das Raumprogramm,
das Investitionsvolumen und die Details der Wohnnutzung mit der Kreisbauge -
sellschaft Waiblingen mbH zu klaren. Der Gemeinderat ermachtigt Biurgermeis-
ter Maximilian Friedrich mit der Kreisbaugesellschaft Waiblingen mbH die ent-
sprechenden Gesprache zu fiihren.

In das zu erstellende Entwicklungskonzept soll zudem das Gemeindegrund-

stiick Fist.Nr. 2431 in Rettersburg miteinbezogen werden.
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