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Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Erweiterungdes Wohnhauses im OG und DG durch
Holzfertigbauvorbau sowie Erweiterung des Treppenhauses imEG
auf dem Grundstiick BoschstraRe 17,FIst.Nr.760/6 in Steinach

Der Antragsteller mdchte auf dem Grundstiick Boschstrale 17 in Steinach 6stlich seines
Wohnhauses im EG eine Treppenhauserweiterung vornehmen mit anschliefendem Mullton-
nenplatz sowie im OG einen Anbau errichten, auf welchem im DG eine Dachterrasse ange-
legt werden soll. Von dieser Dachterrasse kann durch eine Treppe eine weitere Terrasse mit
einer GroRe von 56 m? betreten werden, die auf dem Dach der bestehenden Lagerhalle ent-
stehen soll. Im Anbau des OG soll sich zuklnftig das zweite Kinderzimmer befinden. Das

ehemalige zweite Kinderzimmer wird zu einem Hauswirtschaftsraum umgenutzt.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet Erlenhof — Anderung® von 1998. GemaR Ziffer 6 der planungsrechtlichen Fest-
setzungen darf die Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen, wie bspw. Balkonen oder Vor-
dachern, bis zu 2 m Uberschritten werden. Ausnahmen sind aber in begrindeten Fallen zu-
gelassen. Das Vorhaben Uberschreitet das Baufenster um 4 m (Grundflache 32 m?). Des
Weiteren ist gem. Ziffer 1.2 pro Betriebsgrundstick eine Wohnung mit max. 200 m? Wohnfla-
che zulassig. Das Vorhaben weist mit dem geplanten Anbau eine Wohnflache von 219 m?
auf. DarUber hinaus sind Flachdacher, die als Dachterrasse genutzt werden, gem. Ziffer 5.2
der ortlichen Bauvorschriften mit mind. 30 cm kulturfahigem Substrat aufzufillen und teilwei-

se mit Strauchern zu bepflanzen. Dies hat der Bauherr nicht vorgesehen.

Im Gewerbegebiet Erlenhof wurden in den vergangenen Jahren bereits Befreiungen bzgl.
der unuberbaubaren Grundsticksflache sowie der zuldssigen Wohnflache erteilt. Zudem
bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben. Aufgrund dessen
schlagt die Verwaltung dem Bau- und Umweltausschuss vor, dem Bauvorhaben zuzustim-

men.



Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 Abs. 1 in Verbindung mit § 31
Abs. 2 BauGB mit der MaBgabe erteilt, dass aufgrund der Uberschreitung des

Baufensters und der fehlenden Dachbegriinung zwei einheimische Laubbaume
auf dem Grundstiick zu pflanzen sind.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzer an das Baugrundstiick
zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Boschstralte 17¢
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